BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/5439 8254/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteragao a licenca de loteamento-alteragao ao lote 4 -
LUGAR DE CARREIRO LOTE 4, FREGUESIA DE FROSSOS
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DU - [INTERNO]
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Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
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Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMGT / Departamento de Urbanismo
DECISAO

Processo: 43304/2025
Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informagdo técnica N.°2026-2867 emitida pela Divisdo de Apreciacdo
Técnica, pese embora se encontrem suspensos o0s procedimentos urbanisticos com o
inicio a 06/01/2025 do periodo de discussao publica da proposta de revisdo do Plano
Diretor Municipal de Braga, publicado em Didrio da Republica através do Aviso n.028273
/2024/2, de 16 de Dezembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.
OA do RJUE, aprovado em Reunido de Camara de 29/12/2025 e em Reunido da
Assembleia Municipal Extraordinaria em 16/01/2026, considera-se que podera ser
levantada a suspensdo do presente procedimento uma vez que a decisdo a luz dos dois
planos (em vigor e em discussdo publica) é favoravel, conforme explanado no parecer
juridico emitido pela Prof.2 Doutora Fernanda Paula Oliveira, comunicado ao servico pelo
Sr. Diretor Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2026/3493 de 4 de Fevereiro de 2026.
RESOLUGAO

Defiro o pedido de alteracdo a licenca de operagdo de loteamento nos termos e condigGes
impostas pela informacao e despachos que antecedem.
A emissdo do respetivo averbamento deve ser requerida no prazo de um ano.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no d&mbito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

Despachos

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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BRAGA

S0A A FUTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

PROCESSO 1/1997/12082/0 (MIGRADO)
43304/2025 (GESTIONA)

REQUERIMENTO 2025-E-RE-28649, DE 14/10/2025
REQUERENTE

LOCAL DA OBRA LUGAR DE CARREIRO LOTE 4, FREGUESIA DE FROSSOS
ASSUNTO ANALISE DO PEDIDO DE ALTERACAO AO LOTEAMENTO

ALVARA DE LOTEAMENTO N.252/1993 — PORUSSEL — PROMOGCOES E
TRANSACOES IMOBILIARIA LDA

30/01/2026

1.1. na qualidade de proprietario, realiza um pedido de

alteracéo ao loteamento n.° 52/1993, emitido em nome de Porussel- Promogdes e Transagdes Imobilidria Lda, para o qual

até ao momento existem 6 alteragdes ao alvara de loteamento, sendo a Gltima emitida em 22/05/2024.

1.2. Conforme previsto no n.° 3 do art. 27.° do RJUE, a alteragdo a licenga néo pode ser aprovada se ocorrer oposica
escrita dos titulares dos lotes. Dado tratar-se de um loteamento em que o numero de interessados é superior a 10, pode!
ser efetuada a notificacéo por edital, nos termos previstos no Ponto 4 do artigo B-1/12 do Codigo Regulamentar do Municip
de Braga, e na pagina da internet do municipio.

1.3. O lote 4, localiza-se no prédio sito no Loteamento do Carreiro, do loteamento titulado pelo Alvara n.° 52/1993,

Unido de Freguesias de Merelim (S. Pedro) e Frossos que incide sobre o prédio descrito na 2.2 Conservatéria do Registo
Predial de Braga sob o n.° 181/19940202, inscrito na matriz de natureza urbano sob o artigo n.° 1969.

14. Nos termos do disposto no artigo 4° do Decreto-Lei n.°55/99 de 16 de dezembro na sua redag&o atual, a presente
operagao urbanistica esta sujeita a controlo prévio.

1.5. A presente pretensao recai sobre o Lote 4, visando o requerente proceder a alteracéo do uso previsto — de

armazém para estabelecimento de comércio e servigos — bem como regularizar a conformidade entre o alvara de

loteamento e o alvara de utilizagdo no que respeita ao piso em cave.

2 ANTECEDENTES:

2.1.  Relativamente ao local da pretensao identificaram-se os antecedentes processuais:
22.  Alvara de utilizagdo n.° 135/2008.

2.3, Processo n.° 1/2001/22172/0 — Processo de Loteamento

24.  Rececéo definitiva de obra de urbanizagdo em 12/12/2017.

INSTRUGAO DO PROCESSO:
3.1. O processo encontra-se instruido de acordo com a informagao técnica emitida pela Divisdo de Procedimentc
Urbanisticos em 21/10/2025.

4. PARECERES INTERNOS OU EXTERNOS:
4.1.  Apretensdo ndo carece de consultas internas ou externas.
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BRAGA

$0A A FUTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

42.  ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM 2015
43.  Enquadramento:

4.31.  Oterreno loteado incide sobre um terreno com trés classificades de solo, segundo o RPDM2015, nomeadamente
AE2- Urbanizado - Area Predominantemente Comercial de Grande Dimensao de acordo com a Planta de Classificacéo
e Qualificagao de Solo do PDM2015.

Figura 1 - Extrato Planta de Classificagéo e Qualificagéo de Solo RPDM 2015

44, Andlise urbanistica:
45. As alteragdes solicitadas s&o analisadas a luz do PDM2015 em vigor e PDM2025 (32 revis&o) e resumem-se no que
se expoe:

e Para o lote 4, mantém a area do lote, altera o uso do piso de rés do chdo de Armazém(A) para Comércio e
Servigos (C/S), mantém a area de implantagéo, introduz um piso em cave (piso -1) com uma area de 836,00m?
com o uso de garagem, introduz um piso mezanino com uma rea de 138,16m2 com o uso de escritorio, aumenta
a area de construgdo para 1_810,16m?2 , aumenta o volume de construgio para 3 093,20m’

Lote 4:
Area do lote = 1.165,00m? = Mantém
N° de pisos = piso -1, piso rés do chao e piso mezanino

Area de implantagao = 836,00m? = Mantém

Area de construgéo abaixo da cota de soleira (piso -1) destinada a garagem = 836,00m? = Introduz

Area de construgéo no rés-do-chdo destinada a comércio e servicos (C/S) = 836, 00m? = Mantém, altera o uso
Area de construgéo no piso mezanino destinada a comércio e servigos (C/S) = 138, 16m? = Introduz

Area de construgdo =1.810,16.00m? = Aumenta 974,16m?

Volume de construgdo = 8.109,20,00m> - Aumenta 3 093,20m’

Uso: -1G + 1C/S + 1 C/S mezanino

Resulta da alterag&o proposta na planta de sintese para o loteamento o seguinte:

Area dos lotes = 18 010,00m? = Mantém

Area de implantagéo = 12 882,00m? = Mantém

Area de construgéo abaixo da cota de soleira (piso -1) destinada a garagem (G) = 836,00m? = Introduz

Area de construgao no rés-do-chdo = 12 882,00m2 = Mantém a érea, altera o uso para comércio e servicos (C/S)
Area de construgéo no piso mezanino destinada a comércio e servigos (C/S) = 138, 16m? = Introduz

Area de construgio = Aumenta 974,16m?

Volume de construgao = 80 385,20m? = Aumenta 3 093,20m’
Mantém-se as restantes prescrigdes do alvara de loteamento
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BRAGA

S0A A FUTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

46. A proposta prevé o aumento da area de constru¢do, o que ainda, € acolhido pelo PDM2015.

47. Foi realizada a analise comparativa a luz do PDM em vigor (2015) e do PDM (2025) em discuss&o verificando-¢
nao haver em ambos obje¢&o ao pedido.

48. Néo ha alteragdo nas areas cedidas a dominio publico, nem sobre as infraestruturas do loteamento.

49. Quanto a dotagéo de estacionamento privado, cumpre o exposto nos artigos 105° e 106° do RPDM2015.

4.10. Relativamente & dotagdo de estacionamento publico, verifica-se que o estacionamento publico existente n
loteamento comporta a alteragdo de uso aqui proposta.

4.11. Para efeitos do célculo de taxas devidas a emiss&o da alteragéo do alvara, refere-se que a urbanizago se situa r
“Area II" da planta anexa a tabela de taxas do PDM em vigor (2015).

4.12. Ha lugar a_pagamento da taxa municipal de urbanizagédo (prevista no artigo H-2/2° do CRMB)) e taxa ¢
compensagao (prevista no artigo H-3/4° do CRMB) pela alterag&o de uso proposta sobre o lote 4.

TMU=ixIxuxAxC
Tipo de utilizag&o (i) = 0,008 > operagéo de loteamento
Localizagdo da operag&o urbanistica (1) = 1,00 = Dentro do perimetro urbano

Custo correspondente a area do metro quadrado de construgdo da habitag&o para efeito de calculo de renda condicionada ( C ) =801,06€/n
= Despacho n.1/2015

Tipo de utilizagdo das edificagbes (u) = 0,25 > Garagens, ...
Area bruta de construgdo (A) = +836,00m? - Introduz
TMU (Lote 4) = (0,008 x 1,00 x 0,25 x(+850,00m2) x 801,06€/m?)

Tipo de utilizagdo das edificagdes (u) = 0,50 > Armazéns, Industria, ...

Area bruta de construgo (A) = -836,00m? - Retira
TMU (Lote 4) = (0,008 x 1,00 x 0,50 x(-850,00m2) x 801,06€/m2)

Tipo de utilizacdo das edificacbes (u) = 1,20 = Comércio e Servigos, ...
Area bruta de construgo (A) = +836,00m? - Introduz
TMU (Lote 4) = (0,008 x 1,00 x 1,20 x(+850,00m?2) x 801,06€/m2)

Tipo de utilizagdo das edificacbes (u) = 1,20 - Escritrios, ...
Area bruta de construgdo (A) = +138,16m? = Introduz
TMU (Lote 4) = (0,008 x 1,00 x 1,20 x(+138,16,00m2) x 801,06€/m?)

TMU= 6 152,09€
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BRAGA

50A A FUTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

4.13.  Ha lugar ao pagamento de compensac&o, pela ndo cedéncia de area de zona verde e equipamento, resultante do
aumento de &rea de construgdo, cujo valor apurado é o seguinte para o lote 4:

C=((LxkxAm)xV)/2)+ (Aex10(€m?))

Area total Loteada = 49.700,00m?

Area total de Construgéo = 33.140,80m?
Fator de localizagdo = L = 1,00 = Dentro do perimetro urbano

Coeficiente urbanistico 2 K= 0,15 < COS = 0.6668(1) = 33.140,80m2 / 49.700,00m?

Custo correspondente a area do metro quadrado de construcdo da habitagdo para efeito de calculo de renda condicionada ( C )

=801,06€/m2 = Despacho n.1/2015

Apuramento de area a ceder para Espagos Verdes (Ae..) e Equipamento (Agq.)

Ewv.

Comércio/Servigos 30
Escritdrios 30
Armazem / Industria 20
Eq.

Comércio/Servigos 20
Escritdrios 20
Armazem [ Industria 16

100
100
100

100
100
100

836,00
138,16

-836,00

836,00
138,16

-836,00

Valor em metros quadrados ((Aev.) + (Aeq))= 186,12m?

C=((1,00x0,10 x 186,12) x 801,06€ ) / 2) + ( 125,05 x 10(€/m?) )

C=870514€

Ewv. Ac
250,80
41,45 125,05
-167,20
186,12
E.Q.
167,20
27,63 61,07
-133,76

TMU + COMPENSAGAO = 6 152,09€ + 8 705,14€ = 14 857,23€

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga
Balco Unico Municipal
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BRAGAR

50A A FUTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

5. ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM - 32 REVISAO
5.1.  Enquadramento:

51.1. O terreno loteado incide sobre um terreno com trés classificagdes de solo, segundo o0 RPDM2015, nomeadament
AE - Atividades Econdmicas de acordo com a Planta de Classificagéo e Qualificagéo de Solo conforme artigo 62° do PDN

51.2.  N&o se verificam condicionantes sobre o local da pretensao.

RUalQYinfoldelSaptolAnten o]

l 3
R (o] C S d: Q
D
o

Figura 2 - Figura 1 - Extrato Planta de Classificagéo e Qualificagdo de Solo RPDM — 32 reviséo

52. A proposta prevé o aumento da area de construgdo, o que ainda, € acolhido pelo PDM2025.

5.3. Foi realizada a analise comparativa a luz do PDM em vigor (2015) e do PDM (2025) em discuss&o verificando-¢
nao haver em ambos obje¢&o ao pedido.

5.4. O pedido relacionado com o processo foi objeto de analise pela informagdo 2025-31453 de 26/11/2025, a qual merece
despacho em 26/119/2025, proferido pelo Sr. Diretor da DMGT.

5.5. Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo sido publicado o edital no Diario da Republica
afixado nos lugares de estilo e sitio do municipio em 19/12/2025, nos termos do Codigo de Procedimento Administrativi
tendo em consideragao o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Codigo Regulamentar do Municipio de Braga, relativo a alteragde

a operagdes de loteamento.

5.6. O servigo da DMGT - Alvaras e editais efetuou a forma de notificagao por abertura de discuss&o publica, nos locais ¢

estilo, Diario da Republica, Jornal Nacional e no site do Municipio.

5.7. Passado o termo do prazo de dez dias Uteis apds a data de afixagdo do edital acima mencionado, considerando o finc
dos prazos de publicagéo do Edital afixados nos lugares de estilo, foi comunicado por informagao interna: «Foi publicac

0 Edital N.° 1984 /2025 , no Diério da Republica, Jornal Nacional, no Site do Municipio e afixado nos lugares de estil
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BRAGA

50A A FUTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

5.8.

5.9.

referéncia a entrada de reclamagdes/exposicdes sobre a Operagdo de Loteamento, titulada pelo Alvara de Loteamento
N.°52/1993. Devolve-se o processo ao técnico responsavel pelo processo, via Gestiona, para os devidos

procedimentos. »

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em analise, pelo que foi colocado visto em 30/01/2026 com
o carimbo digital em uso na DAT, ficou associada ao registo 2025-E-RE-28649, de 14/10/2025.

Conforme o previsto no n.°3 do Artigo 27° do RJUE em vigor, a alteracdo a licenca de loteamento néo pode ser

aprovada se ocorrer oposi¢do escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes do alvara, verifica-se nesta
situagao estar-se perante um loteamento com ndmero de interessados inferior a 25, o que tendo em ateng&o o previsto
na alinea €) do ponto 1 e no ponto 4, ambos do Artigo 112° do D.L. n°4/2015 de 07/01/2015, referente ao Cédigo do
Procedimento Administrativo, a notificacdo é feita por em edital e na pagina de internet do municipio, considerando o

ponto 4 do Artigo B-1/12° do Codigo Regulamentar do Municipio de Braga.

6. PROPOSTA DE DECISAQ:

6.1.

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com o inicio a 06/01/2025 do periodo de
discuss&o publica da proposta de reviséo do Plano Diretor Municipal de Braga, publicado em Diério da Republica através
do Aviso n.°28273/2024/2, de 16 de Dezembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A do RJUE,
aprovado em Reuniéo de Camara de 29/12/2025 e em Reuni&o da Assembleia Municipal Extraordinaria em 16/01/2026,
considera-se que podera ser levantada a suspensdo do presente procedimento uma vez que a deciséo a luz dos dois
planos (em vigor e em discusséo publica) é favoravel, conforme explanado no parecer juridico emitido pela Prof.2

Doutora Fernanda Paula Oliveira, comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.

A reuniao de Executivo para deliberagao, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12 setembro na sua redago
atual.

Dar conhecimento do conteido da presente informagéo ao requerente.
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PLANTA DE SINTESE
Escala: 1/1000

PERFIL 1-1
Escala: 1/500
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AREA TOTAL DO TERRENO 28615.00
FAZ PARTE DA DESCRIGAO NA CONSERVATORIA DO REGISTO
PREDIAL DE BRAGA SOB 0 N° 1174/ FROSS0S
INSCRITO NA MATRIZ RUSTICA SOB O N° 66
AREATOTAL DOS LOTES 1801000
AREA A INTEGRAR NO DOMINIO PUBLICO 10605.00
- AREA PREVISTA PARA EEST 2689.00
- AREA PREVISTA PARA PASSEIOS 625.00
- AREA PREVISTA PARA ZONAS VERDES 492,00
[ - AREA A CEDER PARA EQUIPAMENT 6799.00
(IMPLANTAGAO DA VIA ESTRUTURANTE)
QUADRO SINOPTICO:
W AREAS coss | Pisos GONFRONTAGOES
\OFE | LOTE | WPLANT | VOLUME | IMPLANTA | FUNGAD NORTE NASCENTE SuL POENTE
1| e | 1o | eereon | osm | ez A Lore2 ARRUAMENTO 8/2
2 | 138400 | 110200 | 661200 9800 | ARMAZEMY OFL A LOTE 3 ARRUAMENTO LOTE |
8 | iz | esw | soeo | om0 | A Lore4 ARRUAMENTO LorE2
4 | 11w 3 Lores ARRUAMENTO LorE s
6 | s | essm | soo | om0 | amwziw 3 Lore6 ARRUAMENTO LorE4
6 | tieso | aswsm | sowoo | osm | sz A Lore7 ARRUAMENTO LorE 5
7 104500 741.00 4 446.00 95.50 ARMAZEM A LOTES ARRUAMENTO LOTES
1] 856.00 643.00 3858.00 95.50 ARMAZEM A E ARRUAMENTO LOTET
1] 1071.00 655.50 3933.00 98.00 ARMAZEM ARRUAMENTO LOTE 10 D C
10 1083.00 741.00 4446.00 97.00 ARMAZEM ARRUAMENTO LOTE 11 D LOTEQ
M| 12300 | es0 | 4000 9650 | ARMAZEM ARRUAMENTO LOTE 12 ) LOTE 10
12 131500 912.00 547200 96.50 ARMAZEM ARRUAMENTO LOTE 13 0 LOTE 11
1 1364.00 104500 6270.00 96.00 9] ARRUAMENTO LOTE 14 D LOTE 12
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